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Véc: Zdiby, spravni obvod obce Brandys nad Labem, konzultaéni vyjidieni k projektové
dokumentaci pro zménu UR ,,ZDIBY LOGISTICS CENTRE”

Dne 11. 4. 2017 bylo vypracovéno nase vyjadieni NPU-321/28443/2017 v dané véci, o které
poZadalo Obcanské sdruzeni Zdiby, z.s. Soucasti podnétu byla i vizualizace, ze které bylo patrné, ze
zamyslené haly budou vyrazné zasahovat do krajinného razu a do prostredi chranénych nemovitych
kulturnich pamatek ve Zdibech, a v tomto smyslu bylo formulovéno i nage vyjadreni.

Dne 4. 9. 2017 konzultoval zéstupce investora s NPU upravenou projektovou dokumentaci
pro zménu UR Vv¢. vizualizaci a dne 6. 9. 2017 podal doplnéni v¢. pfiblizeného pohledu od jihu (od
Celniho Gfadu) a doplnéné priivodni zpravy o koncepci sadovych Uprav a eliminaénich opratfeni.

Pfedmétem predloZené projektové dokumentace pro zménu UR v¢. dopInénych podkladd
~Goodman Zdiby Logistics Centre” (ATELIER 6, s.r.o., 06/2017) je vystavba logistického centra
v severni ¢asti obce Zdiby. Zastavéna plocha celého aredlu je navrZena o plose 76, 245 m2. M4 se
jednat o dvé haly, které po terénnich Gpravach a ¢asteéném zapusténi nemaji presahnout vysku 13
m nad rostlym terénem (po horni hranu atiky 12,5 m a 14,5 m). Budovy v blizkosti nemovitych
kulturnich pamétek maji byt zaloZeny na nizéi Grovni nes budovy vzdélenéjsi. Dale je navriena
kompenzacni vysadba zelené (stromové a kefové patro), popinavéd zelefl na fasiddach na jizni,
vychodni a zdpadni strané aredlu a protihlukové sténa podél jizni hranice pozemku
obrostla popinavou zeleni. Podél jizni hranice pozemku je navrien také biokoridor, kde bude
provedena vysadba dfevin (stromy st¥edni a# s velkou korunou — javory Acer platanoides, lipy Tilia
platyphyllos a Tilia cordata, obvod kmene 40/50 ve vyéetni vy3ce s korunou nasazenou ve vy$ce 220
cm od paty kmene, vy3ka stromu a7 8 m).

V dané véci sdélujeme nésledujici:

K'planované vystavbé logistickych a vyrobnich hal vobci zdiby poskytl NPU pisemné
konzulta¢ni vyjadieni &. NPU-321/28443/2017 Obéanskému sdruZeni Zdiby, z.s. dne 11. 4. 2017.

Dle nyni pfedloZené dokumentace doglo oproti plvodnimu zdméru z ledna 2017 ke zménam
ve vyskovém usporadani jednotlivych ploch, coZ z hlediska paméatkové péce povaZujeme za pfiznivy
krok. Také navriené roztlenéni ploch fasad popinavou zeleni, vysadbou vzrostlych stromi
a popinavou zeleni porostlou protihlukovou sténu musime hodnotit kladné. Tim dojde k ¢aste¢nému
zaclonéni enormni plochy hal. Doporucujeme pfistoupit déle k minimalizovéni negativniho
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pohledového plsobeni také pomoci citlivé zvolené barevnosti a povrchové dpravy fasad obou hal
(matny povrch s rozélenénim ploch kombinaci pfirodnich tonl — hnéda, hnédozelend, hnédoseda,
odstiny zelené). A& pamétkové péce neni zasténcem velkych logistickych hal a preferuje tradicni
architekturu, Ize upraveny zamér s navrzenymi kompenzac¢nimi opatfenimi krajné akceptovat.

K predlozenym vizualizacim v&. oponentnich vizualizaci Ob&anského sdruzeni zZdiby, z.s., se
dle nageho nazoru nelze zcela objektivné vyjadfit, jelikoZ se v obou pfipadech jedna o fotomontaze
dolozené oponentnimi stranami.

Na uzemi obce Zdiby se nachdazi nésledujici nemovité kulturni pamdtky: areal kostela
Povygeni sv. Kiize (& rej. USKP CR 47232/2-2203), aredl zdmku (&. rej. USKP CR 11451/2-2204). Obé
tyto stavby jsou z hlediska architektonického, Ffemesiného, uméleckofemesiného a rovnéz
i urbanistického cennou stavbou nesouci v sob& Fadu vyznamnych historickych stavebnich prvk{
a konstrukci. Pro tyto hodnoty byly také zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky.

Aredl kostela Povy$eni sv. KFiZe je situovan uprostied obce na navrsi vpravo od hlavni
komunikace na MéInik. Sou¢asti aredlu je kromé& samotného kostela také plocha h¥bitova, ohradni
zdi, marnice a hrobka rodiny Stejskalovy. Ohradni zed' opisuje téméf pravidelny ctvercovy padorys
h¥bitova, v jeho? jizni ¢asti je umistén orientovany, jednolodni obdéiny kostel z roku 1734. Stavajici
kostel stoji na zakladech star$iho stfedovékého kostela z roku 1384. Vstup do arealu je hlavni jizni
branou, v jihovychodnim a severovychodnim néroZi prolomeny bo¢ni vstupy. Vprostfed hibitova je
umisténa pfizemni budova mérnice, pfi vychodni sténé ohradni zdi hrobka rodiny Stejskalovy.

Aredl zamku ve Zdibech je situovén v jadru obce vychodné od hlavni komunikace. Soucasti
aredlu je budova zdmku ¢€p. 1 (na st. p. 436), budova pivovaru ¢p. 27 (st. p. 18/2), park (p. p. 21),
hospodaiska budova severné od zdmku (na st. p. 436), domek pifi hospodafském dvoru, hospodarska
budova jihozdpadné od sypky, sypka, chlévy, stodola I., stodola II., hospodafské staveni s kolnou (na
st. p. 18/1), ohradni zed's vyklenkovou kapli (na p. p. 21) a pozemky st. p. 18/1, 18/2, 436, p. p. 20,
21. Budova zamku je patrovym venkovskym zamkem obdéIného plidorysu s plvodné mansardovou
stfechou prestavénym ze stardi tvrze, ke kterému pfiléha vétsi areal s provoznimi budovami,
pivovarem, parkem a ohradni zdi s kapli.

Upozornéni: Z archeologického hlediska k vySe uvedené akci sdélujeme, Ze se jednd o Uzemi
s archeologickymi nélezy ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Proto je nezbytné zahajeni terénnich praci v pfedstihu ohlasit Archeologickému
Gstavu AV CR a umoznit jim zéchranny archeologicky vyzkum (dodrzeni § 22 zakgha ¢. 20/1987 Sb.)
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